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Die aktuellen Herausforderungen …

26.09.2024

„Alle Gebäude, die in den letzten 10 Jahren 

errichtet wurden, funktionieren nicht richtig“
Kernaussage bereits seit der 

TÜV SÜD Fachtagung für Gebäudeautomation 2019 - 2024
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Ziele definiert
Unzureichender gesetzlicher Rahmen und Förderungen
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Pariser Klimaabkommen

zur Begrenzung des globalen

Temperaturanstiegs auf 1,5 °C

Europäischer Green Deal –

Klimaneutralität bis 2050 

EU Richtlinien:

Energieeffizienz von Gebäuden

EU-Taxonomie

Länderspezifische Umsetzung –

Beispiel Deutschland

Gesetze:

Gebäudeenergiegesetz (GEG)

Subventionen:

KfW-Förderung

Ziele und 

Richtlinien

UN EU Länder

Bestehendes Rahmenwerk reicht nicht aus!

Die vorgegebene Sanierungsquote von 

2 % wird nicht eingehalten, sondern

liegt bei circa 1 %. Das ist zu wenig, 

um die Ziele für 2045 zu erreichen.

Neubauten die heute entstehen sind auf einer gesetz-

lichen Basis, die nicht ausreicht – insbesondere findet

keine verpflichtende CO2-Bilanzierung und Berück-

sichtigung der Kreislauffähigkeit statt.



Ohne nachhaltige Gebäude geht es nicht!
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Sektor CO2 Emissionen in 2020

Quelle: 2021 GLOBAL STATUS REPORT FOR BUILDINGS AND CONSTRUCTION, European Commission, Net-Zero Europe, McKinsey 2050Heute

85 – 95 % der heute

bestehenden Gebäude werden

im Jahr 2050 noch stehen.

Hohe Investments notwendig

bis zu 130 Mrd. € pro Jahr
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CarbonRiskRealEstateMonitor (CREEM)

Dekarbonisierung messbar machen
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https://www.crrem.eu/wp-content/uploads/2021/01/131020_BM_Whitepaper_Nachhaltigkeit.pdf 

https://www.crrem.eu/wp-content/uploads/2021/01/131020_BM_Whitepaper_Nachhaltigkeit.pdf
https://www.crrem.eu/wp-content/uploads/2021/01/131020_BM_Whitepaper_Nachhaltigkeit.pdf


ESG > CRREM > LIME
LIME komponiert drei Supermächte
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✓ Die Macht der Echtzeitdaten

✓ Die Macht von Big Data 

bei Naturgefahren

✓ Die Macht der Energie

vor Ort prüfen und simulieren

Faktor 1:

Benutzer

Faktor 2:

Gebäudehülle
Faktor 3:

Energieversorgung

Faktor 4:

Energiesystem

Faktor 5:

Daten in Echtzeit

Faktor 6:

Big-Data
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Empfehlung Gebäudeautomation
White Paper mit Handlungsleitfaden
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https://www.tuvsud.com/de-de/branchen/real-estate/technische-gebaeudeausruestung-und-

aufzuege/gebaeudeautomation/white-paper-ga-planen 

https://www.tuvsud.com/de-de/branchen/real-estate/technische-gebaeudeausruestung-und-aufzuege/gebaeudeautomation/white-paper-ga-planen
https://www.tuvsud.com/de-de/branchen/real-estate/technische-gebaeudeausruestung-und-aufzuege/gebaeudeautomation/white-paper-ga-planen
https://www.tuvsud.com/de-de/branchen/real-estate/technische-gebaeudeausruestung-und-aufzuege/gebaeudeautomation/white-paper-ga-planen


Empfehlung OT-Security 
BIG-EU / Arbeitsgruppe Facility Management (WG-FM)

https://www.big-eu.org/de/ressourcen/ https://bacnetjournal.org/bacnet-

journale/bacnet-europe-journal/ 

https://www.big-eu.org/de/ressourcen/
https://www.big-eu.org/de/ressourcen/
https://bacnetjournal.org/bacnet-journale/bacnet-europe-journal/
https://bacnetjournal.org/bacnet-journale/bacnet-europe-journal/
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Informationen Gesetzliche Rahmenbedinungen? 

Anforderungen des GEG 2024 an die Gebäudeautomation

Digitalisierung des Gebäudesektors
Gewerke/Systeme müssen „intelligent“ und „kommunikativ“ 

ausgeführt werden; Energieverbräuche müssen bereitgestellt und 

überwacht werden („Monitoring“).

▪ Intelligente Anbindung von E-Mobilität-Ladestationen 

inkl. Last-Management

▪ Installation von selbstregulierenden Einrichtungen

▪ Kontinuierliche elektronische Überwachung von 

Heizungs- und Klimaanlagen

▪ SRI - Smart Readiness Indicator

https://download.igt-

institut.de/geg2024/AnforderungenDesGEG2024AnDie

GA_V01.pdf 

https://download.igt-institut.de/geg2024/AnforderungenDesGEG2024AnDieGA_V01.pdf
https://download.igt-institut.de/geg2024/AnforderungenDesGEG2024AnDieGA_V01.pdf
https://download.igt-institut.de/geg2024/AnforderungenDesGEG2024AnDieGA_V01.pdf
https://download.igt-institut.de/geg2024/AnforderungenDesGEG2024AnDieGA_V01.pdf


Wozu Unterstützung Technisches Monitoring?

26.09.2024TÜV SÜD | BACtwin2024 – Forum zur Digitalisierung des technischen Gebäudemanagements

Nachhaltig Planen und 

Bauen:

▪ Was muss ich für die 

Zukunft beachten? - 

IoT / BIM – Gebäude 

4.0 mit EPBD - GEG / 

BEG - AMEV 158 

(TMon)

▪ Wurde entsprechend 

geplant und gebaut?

▪ Sind meine Anlagen 

bereit für die 

Abnahme?

Errichtung

Leistungscheck

Gewährleistung

Umkehr der 

Beweispflicht:

▪ Habe ich die 100% 

von meinem bestellten 

und bezahlten 

Leistungsumfang 

erhalten?

▪ Welche mir 

unbekannten Mängeln 

muss ich nach den 5 

Jahren in den Betrieb 

übernehmen?

Betrieb

Mehr als 20 Jahre 

Effizienz garantieren:

▪ Wo kann ich mit 

Optimierungsansätzen 

starten?

▪ Wie kann ich 

Effektivität steigern?

▪ Wie kann ich die 

Betriebskosten 

senken?
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Technisches Monitoring (TMon)

Mit BACtwin zum Ergebnis Leistungscheck 

26.09.2024TÜV SÜD | BACtwin2024 – Forum zur Digitalisierung des technischen Gebäudemanagements

https://tmon.tuvsud.com/demo/demoproject-de/demobuilding


Der BACtwin als Datengrundlage

26.09.2024TÜV SÜD | BACtwin2024 – Forum zur Digitalisierung des technischen Gebäudemanagements

https://www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Gebaeudeautomation/BACtwin/ 

https://www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Gebaeudeautomation/BACtwin/


BACtwin - Was bedeutet das in der Praxis?
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TÜV SÜD IN | Cool down 
Sind Gebäude so nachhaltig, wie vom Bauträger zugesagt?
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Interview mit
Alexander Förtsch
Bereichsleiter Facility Management

Der 41-Jährige ist verantwortlich für den Betrieb aller  Gebäude, 

die sich im Eigentum der TÜV SÜD AG befinden.

Anfang 2019 bezogen 1.800 Menschen ihre Büros im neuen 

Gebäude NEWTON im Münchener Westend. Beim Bau der 

Gewerbeimmobilie wurde viel Wert auf Nachhaltigkeit gelegt, und 

die Deutsche Gesellschaft für nachhaltiges Bauen hat den Neubau 

mit Platin zertifiziert, der höchstmöglichen Auszeichnung. 

https://in.tuvsud.com/ri/cool-down  

https://in.tuvsud.com/ri/cool-down


Transparenz durch Technisches Monitoring 
Beispiel: Kältemaschinen - NEWTON
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▪ Fehlerhafte 

Umschaltbedingungen

▪ Ständiges Takten („EIN-AUS“) 

beider Kältemaschinen

▪ Die grüne Linie stellt die aktuelle prozentuale Auslastung der Kältemaschine 1 dar

▪ Die lila Linie stellt die aktuelle prozentuale Auslastung der Kältemaschine 2 dar

16 % Energie

7 % Betriebskosten

9 % CO2 

Einsparungen Elektro:



Transparenz durch Technisches Monitoring 
Beispiel: Raumlufttechnik - NEWTON

26.09.2024TÜV SÜD | BACtwin2024 – Forum zur Digitalisierung des technischen Gebäudemanagements

30 % Energie

5 % Betriebskosten

3 % CO2 

Einsparungen Fernwärme:

▪ Wärmerückgewinnung 

deaktiviert

▪ Erhitzer teilweise auf Volllast



Euer Ansprechpartner

Folgt mir auf den Sozialen Medien 
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TÜV SÜD Industrie Service GmbH
Westendstraße 199

80686 München

Deutschland

Telefon +49 171 64 366 70

patrick.luetzel@tuvsud.com 

www.tuvsud.com/de-buildingautomation

Dipl.-Ing (FH)

Patrick Lützel 

Leiter System Engineering 

Gebäudeautomation (GA)

IS-EG-MUC

26.09.2024

www.linkedin.com/in/patrick-luetzel

mailto:patrick.luetzel@tuvsud.com
http://www.tuvsud.com/de-buildingautomation
http://www.linkedin.com/in/
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